ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMACARI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE - SEDUR

ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA DE PROJETO
N2 11.2023 de 16/02/2023

DADOS DO PROCESSO / LICENCA

NUMERO: 02786.22.09.002.2022

PROTOCOLADO EM: 20/09/2022

INTERESSADO:S2 CONSTRUCOES E SERVICOS DE ENGENHARIA EIRELI - 37.189.350/0001-58
CPF / CNPJ: 37.189.350/0001-58

LOCALIZACAO DA AREA
COORDENADAS: 594741.40 mE /8597134.33m S

PROC. 278612022 L =

fe.Gi};%

Google Earth

IDENTIFICAGAO ESPECIAL

MACROZONA PREDOMINANTE: MG-ZU.2 - Guarajuba

ZONA PREDOMINANTE: ZOCON 4 - ZONA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA 4

INFORMAGOES ADICIONAIS: -

UNIDADE DE CONSERVACAO: N&o possui

ENDERECO: Area remanescente da Fazenda Caraybas, Estrada velha de Monte Gordo, Barra do Jacuipe, Distrito de Monte Gordo, Camagari - BA
AREA DE PREAMAR: N&o se aplica

LEGISLAGAO INCIDENTE

Constituicdo Federal (1988); Parcelamento do Solo Urbano (Lei Federal n? 6.766/1979 e alteragdes posteriores); Cddigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/2012 e alterages
posteriores); Resolug 80 CONAMA n? 303/2002; Constitui ¢éo Estadual da Bahia (1989); Lei Organica do Municipio de Camagari; Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU (Lei
Municipal n2 866/2008); Cédigo Urbanistico e Ambiental (Lei Municipal n2 913/2008).

DESCRICAO / CARACTERISTICA DA AREA

Da caracterizagdo ambiental, Bioma Mata Atléntica, apresenta solo de textura arenosa, ocupado por espécies de  fisionomia vegetal herbacea, subarbustiva e espécies arbéreas,
com algumas formac0es vegetais secundaria em estagio inicial de regeneragao, contendo ainda com &rea antropizada decorrente de extragdo irregular de areia . Ao fundo da area
existe uma lagoa artificial, tendo sua origem nas escavacoes, apresenta area inferior a 05ha (cinco hectares), ndo se enquadrando como APP (Resolugao CONAMA N2 302/2002, Art.
3°,§62eLei Municipal N° 913/2008, Art. 51°, § 3°) e na lateral esquerda do terreno de vegetagdo preservada e contigua.  Existéncia de infraestruturas urbanas basicas na
regido, &rea em processo de urbanizagdo, no geral, compreende area de expans&o urbana, pressionada pela proximidade de areas consolidadas e infraestruturadas, caracterizadas
pela presenga de ecossistemas de relevancia no entomo, nas quais a ocupagéo deve se dar de forma controlada.

ENQUANDRAMENTO DO EMPREENDIMENTO
USO: Residencial TIPOLOGIA: Condominio Urbanistico
ANALISE TECNICA
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMACARI

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE - SEDUR

AREA DO TERRENO: 35.116,97 m?
NOME DO EMPREENDIMENTO: Residencial Rio Mar
NUMERO DE UNIDADES: 117

QUADRO GERAL

ITEM | DESTINAGAO AREA PORCENTAGEM
AREAS DO TERRENO 35.116,97 m? 100,00%

2. AREA LiQUIDA DO TERRENO 35.116,97 m? 100,00%
AREA VERDE DOMINIO PUBLICO (*) 7.023,39 m? 20,00%

4. AREA VERDE DE LAZER E USO COMUM 7.030,07 m? 20%

41 AREA VERDE DE LAZER 3.427,40 m? -

42 AREA VERDE DE USO COMUM (GOURMET, PISCINA etc.) 3.602,67 m? -

5. AREA COMERCIALIZAVEL DO CONDOMINIO (FIP’S) 18.275,19 m? 52,04%

6. NUMERO TOTAL DE UNIDADES 117 FIP's -

7. AREA DE SISTEMA VIARIO 8.575,19 m? 24,42%

71 AREA PAVIMENTADA DE VIAS 3.182,63 m? -

7.2 AREA PAVIMENTADA DE PASSEIOS 5.392,56 m? -

8. EQUIPAMENTOS CONDOMINIAIS 501,51 m? -

8.1 PORTARIA 8,60 m? -

82 CASA DE LIXO 21,18 m? -

83 GOURMET/ADMINISTRAGCAO 92,67 m? -

8.4 AREA PISCINA 76,00 m? -

85 DECK PISCINA 302,86 m? -

(*) A area verde de 7.023,39 m?, sera realizada em area externa a poligonal do condominio, em local
previamente aprovado pela SEDUR.

VIABILIDADE

A localizagdo da érea é compativel para implantagdo de parcelamento do solo, do tipo Condominio Urbanistico, considerando que o projeto estd em conformidade com os parametros urbanisticos
da legislac&o vigente, ele é tecnicamente VIAVEL para o desenvolvimento das demais pecas gréficas necessarias & aprovacao final e execugéo da obra.

EXIGENCIAS ESPECIFICAS
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMACARI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE - SEDUR

A CLU - Coordenadoria de Licenciamento Urbanistico, orienta:
a) Prever no TAC - Termo de Acordo e Compromisso do empreendimento, como a FIP 01 serd ocupada, visto que esta possui restricdes especificas quanto aos recuos;
b) Apresentar Certiddo de Onus Reais do Cartério de Registro de Iméveis, localizacdo e poligonal, com coordenadas UTM SIRGAS 2000, da &rea de doagio ao Municipio;
c) Indicar perfis das vias e calcadas na planta de situacdo/implantagao e comercial;

d) Constara no Termo de Acordo e Compromisso - TAC deste empreendimento, contrapartidas sociais conforme orientagao técnica desta SEUDR, bem como as que poderao surgir
durante a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

A CLA - Coordenadoria de Licenciamento Ambiental, orienta:

a) Proceder ao_Licenciamento Ambiental na SEDUR, na modalidade de Licenca:

b) Ambiental Simplificada - LAS , conforme Anexo Il da Lei Municipal N° 913/2008 e Resolucdo CEPRAM N°4327/2013 e suas alteracoes;
c) Proceder ao érgdo competente para a emissao da Autorizagéo de Supressao de Vegetagao;

d) Solicitar Outorga no INEMA, informar-se da necessaria autorizagdo em caso de : a) utilizacdo de pogos ou fontes naturais; b) lancamento de efluente em corpo hidrico; c)
intervengdes em corpos hidricos;

e) Apresentar Projeto de Paisagismo, sendo exigido no projeto: a) 100 % de espécies nativas (arbdreas e arbustiva) localizadas na regido do empreendimento; b) plantio de 01
espécie arbdrea para cada 100 m2 de drea permeavel;

e) Apresentar os projetos de infraestruturas necessarios atendendo &s exigéncias especificas da SEDUR: Projeto de Esgotamento Sanitério e Abastecimento de Agua,
Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais (Para o projeto de Drenagem: Cépia do projeto de drenagem observando que as pecas gréficas deverdo ser obrigatoriamente no

ad:léo QV\;G versdo até 2015 e a documentacdo restante em Word, Excel, PDF etc; Copia da AOP; Levantamento topografico planialtimétrico semicadastral atualizada; Planta de
ocalizagdo);

f) Obter as Viabilidades de infraestruturas necessarias: COELBA, EMBASA, LIMPEC, STT;

g) Submeter o Projeto de Seguranca e combate a incéndio a aprovagéo do Corpo de Bombeiro MilitarBA;

h) Submeter o Projeto de Abastecimento de Agua e de Esgotamento Sanitario & aprovacéo da EMBASA.

ALVARA DE CONSTRUGAO - Condominio Urbanistico

Documentos e pecas graficas necessarias para aprovacao do projeto legal
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMACARI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE - SEDUR

1. Certiddo, atualizada, referente a matricula do imével junto ao Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca, em nome do requerente e compativel com a drea de projeto e em nome do
requerente;

2. Certiddo Negativa de Débitos da inscricdo imobilidria do terreno, atualizada, junto a Secretaria da Fazenda Municipal;

3. ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia / Bahia - CREA ou Conselho de
Arquitetura - CAU, para os profissionais responsaveis pelo projeto e execugéo da obra, sendo que esses profissionais deverdo possuir inscricdo neste municipio;

4. Especificagdo técnica de materiais e memorial descritivo;

5. Levantamento topogréfico (planialtimétrico/cadastral), com indicagdo da poligonal do terreno em coordenadas georreferenciadas, UTM SIRGAS 2000, com curvas de nivel de metro em metro e
indicagdo dos recursos naturais existentes (cursos d’agua, areas Umidas; dunas, arvores de porte, etc);

6. Planta de localizagdo da érea no Mapa do Municipio, indicando os principais empreendimentos do entomo e todas as vias de acesso ao local;

7. Planta Comercial, informando recuos, largura de caminhos, vias, passeios, estacionamentos, etc., com indicagdo da poligonal do terreno; quadras; FIPs; curvas de nivel de cinco em cinco metros;
8. Planta técnica com indicacdo da poligonal do terreno, quadras, unidades residenciais, curvas de nivel de cinco em cinco metros, perfis e detalhamento;

9. AOP - Andlise de Orientacdo Prévia e planta correspondente;

10. Projeto paisagistico, priorizando as espécies nativas, aprovado pela CLA;

-

1. Projeto de drenagem de guas pluviais, com memorial descritivo e meméria de célculos;

12. Projeto de esgotamento sanitario, com memorial descritivo e memdria de célculos, aprovado pela EMBASA;

13. Minuta do Termo de Acordo e Compromisso - TAC do empreendimento, com indicagao da infraestrutura a ser executada no empreendimento, indicagao das contrapartidas, em meio digital (*.doc
-CD);

14. Memorial descritivo das areas publicas;

15. Viabilidades para o empreendimento: a) abastecimento de dgua e esgotamento sanitério, juntoa EMBASA; b) abastecimento de energia elétrica, juntoa COELBA,; c) coleta de residuos sélidos|
junto a SESP; d) viabilidade de trénsito e transporte para acesso ao empreendimento, expedida pela  STT;

16. anuéncia do Instituto Chico Mendes de Conservagao da Biodiversidade - ICMBio / Projeto TAMAR, para implantag&o dos pontos de iluminagéo, nas areas lindeira a praia.

17. *Alvara de Terraplanagem - Nos termos do Art.1° da Lei 1692/2021que altera o Artigo 14 do Cédigo de Urbanismo e Obras do Municipio de Camagari, Lei n® 339/1995;

18. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme Termo de Referéncia desta SEDUR;

19. Localizagdo e documento de propriedade da drea correspondente ao terreno com 7.023,39 m?, para vistoria e "aceite" desta SEDUR;

20. Autorizagao para Supressao de Vegetagao* (1);

21. Licenciamento Ambiental * (2).

(1) e (2) Solicitar na SEDUR / DIRAM / CLA a relagao de documentos através do enderego eletrénico  cla.sedur@camacari.ba.gov.br.

* (ESTES ITENS DEVERAO SER PROTOCOLADOS EM PROCESSO ESPECIFICO NA SEDUR).

ALVARA DE TERRAPLANAGEM

Documentos e pecas graficas necessdrias para aprovacao do projeto
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMACARI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE - SEDUR
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. Documento de identificacdo do requerente: RG (Pessoa Fisica) ou Contrato Social e RG dos sécios (Pessoa Juridica);

. Formulério SEDUR;

. Certidao negativa de débitos municipais atualizada;

. Comprovante de pagamento do documento de arrecadagao municipal;

. Documento de propriedade registrado em Cartério de Registro de Imdveis;

. Autorizacao do proprietario do imével para construgao/terraplanagem, quando o0 nome do requerente nao constar da escritura;

. Procuragao do requerente, caso a solicitacao seja feita por terceiros (Devera constar, obrigatoriamente, os seguintes dados do outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco

completo e telefone (com firma reconhecida em cartério ou acompanhada da cépia do RG do outorgante e do outorgado);

. ART ou RRT- do projeto e execugao;
. Memorial executivo do projeto de terraplanagem incluindo todas das solugdes técnicas a serem adotadas na execugao dos servigos, acompanhado da Planilha de Célculo dos

volumes do movimento de terra (corte, aterro e bota-fora);

Planta de localizagdo do imdvel com pontos de referéncia - via digital e fisica;

Cronograma fisico dos servigos;

Relatério de Sondagem Geotécnica do terreno;

Licenga Ambiental ou oficio de inexigibilidade emitido por 6rgéo competente, bem como Licenca de Supressao de vegetacdo ou dispensa desta;
Plantas em 02(duas) vias, devidamente assinada pelo proprietario e autor do projeto, contendo:

a. Levantamento Planialtimétrico Cadastral (com curvas de nivel de metro em
metro), indicando os proprietarios confrontantes no entomo do terreno, bem
como arvores, curso d'agua e edificacdes existentes, na escala de 1:500 e
para areas superiores a 100.000m2, na escala de 1:1.000

b. Perfis longitudinais e transversais nas escalas horizontal 1:1000 e vertical
1:100

15. CD contendo os principais documentos técnicos, legais e pecas gréficas atualizada.

AUTORIZACAO PARA SUPRESSAO DE VEGETAGAO - ASV

Documentos necessarios

Solicitar na SEDUR / DIRAM / CLA a relagdo de documentos através do enderego eletrénico  cla.sedur@camacari.ba.gov.br.

LICENCA AMBIENTAL

Documentos e pecas graficas necessarias para aprovacao

Solicitar na SEDUR / DIRAM / CLA a relacéo de documentos através do endereco eletrénico  cla.sedur@camacari.ba.gov.br.

EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Documentos e pecas graficas necessarias para aprovacao
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMACARI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE - SEDUR

O Estudo de Impacto de Vizinhan ca - EIV, devera ser composto de:
-Informagdes gerais;

- Caracterizagao do empreendimento;

- Descrigdo da edificagdo ou grupamento de edificacoes;
- Descri¢do do parcelamento;

- Delimitagdo da érea de vizinhanga;

- Caracterizacao da area de vizinhanca;

- Avaliagao do impacto na infraestrutura urbana;

- Avaliagao do impacto ambiental na érea de vizinhanga;
- Sistema construtivo do empreendimento;

- Matriz de Impacto;

- RIT - Estudo de Impacto de Transito.

Deverd ser apresentado ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica), expedido pelo CREA ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), expedido pelo CAU.

VALIDADE

Esta Andlise de Orientacdao Prévia de Empreendimentos (AOP) tem validade de 01(um) ano, contado a partir da data de sua assinatura, podendo ser
invalidada, modificada ou revogada antes desta data, sem o prévio aviso, se o Municipio manifestar interesse sobre a drea, nao gera direito adquirido, nem
expectativa de direito, bem como nédo reconhece o direito de posse, nem propriedade do requerente sobre o imével. O pedido de Andlise de Orientacdao
Prévia nao implica na aprovacao do empreendimento, sendo vedado, portanto, ao requerente a veiculaciao de propaganda e/ou comercializacdao do imével ou
titulo, sem as devidas Licencas Municipais. E para constar, os técnicos Rafaela X. Improta Leite, arquiteta e urbanista da Coordenadoria de Licenciamento
Urbanistico, e Fermnanda dos Santos Pinto, técnica ambiental da Coordenadoria de Licenciamento Ambiental, elaboraram a presente AOP que vai por nds
assinada e visada pela Diretoria de Urbanismo, Agda Silva Costa, Diretoria de Meio Ambiente, Claudio Reboucas Britto, e Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente - SEDUR, Andréa Barbosa Montenegro Silva, da Prefeitura Municipal de Camacari.
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